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der Stadt Schlof? Holte-Stukenbrock
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Inhalt:
1. Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir den Bereich ,,HelleforthstraRe*

Der Rat der Stadt Schlo3 Holte-Stukenbrock hat in seiner Sitzung am 29.08.2023 fiir den Bereich
sudostlich der bestehenden Satzung ,Helleforthstral’e” und siidwestlich des Bebauungsplans (BPL) Nr.
24 Gewerbegebiet ,Helleforthstralle - Teilplan Sid/Teilplan A* (Grofke circa 0,9 ha) Folgendes
beschlossen:

Satzungsbeschluss

Der Satzungsentwurf zur Erweiterung der Satzung ,HelleforthstraBe“ um den
Erganzungsbereich wird gemall den getroffenen Abwagungen geéndert und als Satzung
(Erweiterungssatzung) gemal § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB, beschlossen. Der Geltungsbereich
der Erganzungssatzung (Erweiterungsbereich) ist dem Lageplan (Anlage 1l/unterbrochene
schwarze Linie), der Bestandteil dieses Beschlusses ist, zu entnehmen. Die Begrindung wird
gebilligt.

Erganzungssatzung
nach 8§ 34 Absatz 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) der Stadt Schlof3 Holte-Stukenbrock
fiir den Bereich ,,HelleforthstraRe*

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
L S. 3634, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 677) in
Verbindung mit der Gemeinordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
(GV.NRW. S. 490), hat der Rat der Stadt Schlol3 Holte-Stukenbrock in seiner Sitzung am 29.08.2023
folgende Satzung beschlossen:

§1

Mit dieser Satzung werden die Grenzen des Erganzungsbereichs, der an den &stlichen Teil der
Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB ,Helleforthstralle® anschlie3t, festgesetzt. Der Satzungsbereich
ergibt sich aus dem anliegenden Ausschnitt aus der amtlichen Basiskarte, der Bestandteil dieser
Satzung ist. Der Satzungsbereich ist darin mit einer unterbrochenen schwarzen Linie umrandet
dargestellit.

§2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet. In dem Bereich sind ausschlie3lich Wohngebaude zulassig.
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§3

Bauweise (8§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)

Die Vorhaben haben sich nach dem Maf3 der baulichen Nutzung der Grundstiicksflache die Uberbaut
werden soll und der auReren Gestaltung baulicher Anlagen, in die Eigenart der naheren
Umgebungsbebauung einzufiigen.

§4

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicksflachen zu versickern. Die Erlaubnis zur
Versickerung von Niederschlagswasser ist bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises Gitersloh zu
beantragen. Der Nachweis Uber die Beseitigung des Niederschlagswassers ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Versickerung des
Niederschlagswassers, aufgrund der Wasserstande, via Flachenversickerungen oder flacher Mulden
erfolgen muss. Ferner ist im Baugenehmigungsverfahren das Gutachten ,zur Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser® vom 14. Februar 2023 zu beachten. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass der Ergdnzungsbereich von Starkregenereignissen betroffen sein kann. Um den
eventuellen Auswirkungen eines Starkregens vorzubeugen, kénnen bauliche MalRnahmen (z. B. die
Begradigung der Grundstiicke, die Erhdhung der Gebaude und/oder eine erhdhte Position der
Kellerschachte) getroffen werden.

§5

Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal3 § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch
geeignete KompensationsmafRnahmen auszugleichen. Inwieweit ein Ausgleich vorzunehmen ist, ist bei
der jeweiligen Baumaflinahme im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, unter Einbeziehung
der Unteren Naturschutzbehorde, falls erforderlich, zu klaren. Dies gilt auch fir eventuelle Malinahmen
hin zur freien Landschaft und Prifungen im Rahmen des Artenschutzes.

86
Immissionen

Mdgliche Larmimmissionen kénnen durch den Stralenverkehr (HelleforthstraRe/Waldweg) und durch
das Gewerbegebiet Ostlich des Waldwegs verursacht werden. Geruchsimmissionen kénnen durch die
landwirtschaftliche Nutzung im sudlichen Bereich entstehen. Um mdgliche (Larm-/Geruchs-)
Immissionen zu minimieren, sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechende
MalRnahmen, falls erforderlich, zu veranlassen.

87
Brandschutz

Auf die Beachtung des Merkblattes ,Brandschutz in der Bauleitplanung® des Kreises Giitersloh
(Abteilung Bevdlkerungsschutz - Brandschutzdienststelle) wird hingewiesen (das Merkblatt kann im
Internet auf der Seite des Kreises Gitersloh eingesehen werden).

8§88
Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Arché&ologie
fur Westfalen, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251 591-8961; E-Mail: lwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.
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§9
Diese Satzung ersetzt ebenfalls nicht nach anderen Vorschriften erforderliche sonstige
Genehmigungen oder Befreiungen. Diese missen spatestens im Zeitpunkt der Baugenehmigung bei

der Baugenehmigungsbehérde vorliegen. Das gilt entsprechend auch fur ggf. erforderliche
forstbehordliche Verfahren.

§10

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vom Rat der Stadt Schlo3 Holte-Stukenbrock am 29.08.2023 beschlossene Satzung nach § 34
Absatz 4 Nr. 3 BauGB (einbeziehen von Auflienbereichsflachen in im Zusammenhang bebaute
Ortsteile) wird hiermit gemaf § 34 Absatz 6 BauGB in Verbindung mit 810 Absatz 3 BauGB offentlich
bekannt gemacht. Es wird bestatigt, dass ihr Wortlaut mit dem Ratsbeschluss Ubereinstimmt und das
nach § 2 Abs. 1 und 2 der Verordnung uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht fur das Land Nordrhein-Westfalen (BekanntmVO) verfahren worden ist.

Die Satzung und die Begrindung liegt ab sofort im Rathaus der Stadt Schlof3 Holte-Stukenbrock,
Fachbereich Wirtschaft und Stadtentwicklung, Rathausstralle 2, 33758 Schlo3 Holte-Stukenbrock,
Zimmer 220, wahrend der regularen Offnungs- und Besuchszeiten des Rathauses fir jede Person zur
Einsicht aus. Uber den Inhalt der Satzung wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Satzungsbereich
ist in der Anlage Lageplan / Satzungsbereich mit einer unterbrochenen schwarzen Linie umrandet
dargestellt.

Die Unterlagen kénnen auch im Internet unter folgendem Link eingesehen werden:

https://www.schlossholtestukenbrock.de/bauen-umwelt/bebauungsplaene-satzungen/bausatzungen

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgemale
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
und Uber das Erldschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Hinweis nach § 215 Absatz 2 BauGB:

Unbeachtlich werden nach § 215 Abs. 1 BauGB

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Stadt
Schlof3 Holte-Stukenbrock unter Darlegung das die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. 8§ 215 Absatz 1 Satz 1 BauGB gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Absatz 2 a BauGB beachtlich sind.
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Hinweis nach § 7 Absatz 6 GO NW

GemaR 8 7 Absatz 6 GO NRW (in der zurzeit glltigen Fassung) kann eine Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften der GO NRW beim Zustandekommen von Satzungen, sonstigen ortsrechtlichen
Bestimmungen und Flachennutzungsplénen nach Ablauf von 6 Monaten seit ihrer Verkiindung (dieser
Bekanntmachung) nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgeman offentlich bekanntgemacht worden,

c) der Biurgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher gertigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Lageplan / Satzungsbereich:

Schlof3 Holte-Stukenbrock, den 11.09.2023
Der Birgermeister

In Vertretung

gez. Junker

Erster Beigeordneter
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