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1 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Der Rat der Stadt Schlo3 Holte-Stukenbrock hat in seiner Sitzung am 17.12.2019 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Bachweg” beschlossen.

In Schlo3 Holte-Stukenbrock besteht, obwohl bereits mehrere Baugebiete neu ausgewiesen
wurden, auch weiterhin eine groBe Nachfrage nach Wohnraum und Wohnbaugrundstiicken.
Im Rahmen der allgemeinen Arrondierung bestehender Wohnquartiere soll der Bereich, der
sich dstlich des Bachwegs, sudlich des Forellenwegs und nérdlich der Kaunitzer Strae liegt,
fur die Wohnnutzung weiterentwickelt werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist also die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Realisierung eines neuen Wohngebietes. Es soll so der weiterhin starken
Nachfrage nach Wohnraum in Schlof3 Holte-Stukenbrock Rechnung getragen werden.

Im Rahmen der Innenentwicklung sind derzeit keine ausreichende Anzahl von Flachen, die fur
eine Wohnbebauung verfiigbar wéaren, vorhanden. Der § 13b BauGB wurde im Rahmen der
Novelle des Baugesetzbuchs 2017, befristet mit dem Ziel aufgenommen, eine erleichterte
Wohnbaulandentwicklung an den Ortsrandern, durch ein vereinfachtes Verfahren auf Flachen,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielRen, zu ermdglichen. Die Befristung
bezieht sich darauf, dass bis zum 31.12.2022 das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans formlich eingeleitet sein muss. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB muss
bis zum 31.12.2024 gefasst werden (Fristen wurden verlangert).

2 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Ortsteil Liemke 6stlich des Bachwegs, stidlich des Forellenwegs
und nérdlich der Kaunitzer Strale. Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,69 ha.

Das Plangebiet umfasst die folgenden Flurstiicke: Gemarkung Schlo3 Holte, Flur 13, Flursti-
cke 785, 973 tlw., 974 1379 tlw., 1068 tiw. 1404 tlw.,1406, 1463, 1464, 1465, 1717, 1718,
1719, 1771 tiw.

3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, Blatt 22) stellt den Geltungsbereich als
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar. Das Plangebiet gehért aber zum Ortsteil Liemke,
dieser wird allerdings aufgrund seiner GréRe nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich darge-
stellt. Weitere Aussagen fir das Plangebiet enthélt der Regionalplan nicht.
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Ausschnitt Regionalplan ((Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, Blatt 22); ohne MaRstab

Der derzeitige rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schlo3 Holte-Stukenbrock
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Im Rah-
men der Anpassung des FNP an die Festsetzungen des B-Planes gem. § 13 b BauGB in
Verbindung mit § 13 a (2) Nr. 2 BauGB wird diese Darstellung in eine Wohnbauflache (W)

geandert.
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Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen FNP (ohne Maf&stab)i

Die landesplanerische Zustimmung wurde seitens der Bezirksregierung Detmold mit Schrei-
ben vom 15.03.2021, Az.: 32.209.21.2-4083 erteilt.
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4 Verfahren

Zum besseren Verstandnis ist folgendes festzuhalten. Wie bereits ausgefihrt soll in dem auf-
gefuhrten Bereich Wohnbebauung geschaffen werden. Dies soll durch die Einbeziehung einer
AuRenbereichsflache (§ 13b BauGB/Einbeziehung von AuBenbereichsflaichen in das be-
schleunigte Verfahren) erfolgen. Im Weiteren soll ein Teilbereich der Innenbereichssatzung
nach § 34 Absatz 4 BauGB ,Liemke/Kirche" ebenfalls Uiberplant werden. Die Uberplanung er-
folgt, um stadtebauliche Fragestellungen besser berticksichtigen zu kdnnen. Dies soll dazu
beitragen, nachbarschaftliche Belange in dem bestehenden Bereich und den hinzukommen-
den Bereich, besser vereinbaren zu kénnen.

Aufgrund der Tatsache, dass sich der Bebauungsplan aus zwei unterschiedlich zu beurteilen-
den Bereichen zusammensetzt, sind verschiedene Rechtsgrundlagen anzuwenden. Beide
Rechtsgrundlagen miinden jedoch in dem Verfahren nach § 13a BauGB.

Einbeziehung der Innenbereichsflache:

Der Grund fur die Einbeziehung eines Teilbereichs der Innenbereichssatzung wurde bereits
ausgefuhrt. GemaR § 13 a Absatz 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRRnahmen der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn bestimmte Voraussetzun-
gen vorliegen. Dies trifft fur den Bereich zu. Es kann somit das beschleunigte Verfahren geman
§ 13a BauGB angewendet werden.

Einbeziehung der AulRenbereichsflache:

Die Einbeziehung der Auflenbereichsflache ist erforderlich, da im Rahmen der Innenentwick-
lung derzeit keine ausreichende Anzahl von Flachen, die fir eine Wohnbebauung schnell ver-
fugbar wéren, vorhanden sind. Der § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren) wurde im Rahmen der Novelle des Baugesetzbuchs 2017 be-
fristet, mit dem Ziel aufgenommen, eine erleichterte Wohnbaulandentwicklung an den Orts-
randern, durch ein vereinfachtes Verfahren auf Flachen, die sich an im zusammenhangbe-
baute Ortsteile anschlieen zu ermdéglichen. Die Befristung bezieht sich darauf, dass bis zum
31.12.2022 das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans férmlich eingeleitet sein
muss. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB muss bis zum 31.12.2024 gefasst
werden (Fristen wurden verlangert).

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Bachweg" wird im beschleunigten Verfahren ge-
méaR § 13 b BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB durchgefihrt. Die Anwendung dessen ist
maoglich, da

Voraussetzungen § 13a BauGB
e der Bebauungsplan einer Manahme der Innenentwicklung dient,
e eine GroRe der Grundflache weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,
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Voraussetzungen § 13b BauGB
e durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fl&chen begriindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen,
e eine GroRe der Grundflache von weniger als 10.000 gm festgesetzt wird,

Voraussetzungen § 13a und b BauGB

e durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt,

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen,

e keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Die o. g. Kriterien mussen vorliegend als erfiillt betrachtet werden. Das Plangebiet schlief3t
ostlich und stdlich an die bestehende Bebauung am Bachweg und Forellenweg an. Hier ist
Wohnbebauung vorhanden, so dass der Bebauungsplan an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile unmittelbar anschlie3t. bzw. einen Teilbereich der Innenbereichssatzung tberplant. Im
Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
bestimmt und die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausge-
schlossen. Das Plangebiet dient also dem Wohnen. Zudem bleibt die Grundflache des Gel-
tungsbereichs hinter denen in § 13a und b BauGB angegebenen Flachengrée zuriick. Auch
wird kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung im Sinne des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes unterliegt, da keine erheb-
lichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung
von Schutzgebieten gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB liegen nicht vor. Ebenfalls
werden durch die angestrebte Wohnnutzung weder schwere Unfélle noch Storfélle verursacht.
Daraus resultierend kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden.

5 Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Intention der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Bachweg” liegt in der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir weitere Wohnbaugrundstiicke. Auf-
grund der Verfahrensart gem. § 13b BauGB werden die ausnahmsweisen zulassigen Nutzun-
gen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO fir dieses Plangebiet ausgeschossen.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung/Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird die Grundflachenzahl gem. der Obergrenze des § 17 BauNVO
fur ein Allgemeines Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. Dies geschieht vor dem Hintergrund der
teilweise recht kleinen GrundstiicksgrofRen von um die 400 gm. Auch diesen zukinftigen Ei-
gentimern soll eine angemessene Ausnutzbarkeit ihres Grundstiicks zugestanden werden.
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl wird analog zu der zuldssigen zweigeschossigen
Bauweise mit 0,8 festgesetzt. Des Weiteren sind im Plangebiet bei einer offenen Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Eine Differenzierung der Festsetzungen erfolgt hinsichtlich der Hshenentwicklung und der Zu-
lassigkeit der Wohneinheiten pro Wohngebaude im Geltungsbereich.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig, um den stadtebaulichen Charakter eines Ein-
und Zweifamilienhausgebietes zu erzielen. Pro Einzel- und pro Doppelhaushélfte sind je 2
Wohneinheiten zuldssig.Entlang der HauptdurchfahrtsstralRe in Liemke der Kaunitzer Strafle
ist es jedoch die planerische Intention hier auch Mehrfamilienhduser zu zulassen, daher sind
in diesem Bereich entlang der Kaunitzer Stral3e fiinf Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Die Héhenentwicklung wird differenziert hinsichtlich Innen und AuRen des Plangebiets. Aufen
entlang der Kaunitzer Stralle (K45) ist eine Traufhdhe bis zu 6,50 m sowie eine Firsthéhe bis
zu 10,00 m zuldssig. Im Inneren erfolgt eine reduzierte Hohenfestsetzung mit einer Traufhéhe
von maximal 4,25 m und einer Firsthéhe von 9,00 m. Entlang des Forellenwegs und im Hinblick
auf die Bestandbebauung wird hier eine Traufhdhe von 6,50 m sowie eine Firsthéhe von 9,00
m festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe gilt dabei die Schnittlinie der Auf3enflache der Au-
Renwand mit der Oberkante der Dachhaut. Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe gilt der
Schnittpunkt der Dachhaut (First). Als der maf3geblich untere Bezugspunkt gilt eine Héhe von
20 cm oberhalb der BaustraRe oder die Hohe der bestehenden Strae der erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der festgesetzten 6ffent-
lichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur éffentlichen Verkehrsfldche verlau-
fenden Mittellinie des Baugrundstiicks.

5.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die mittels Baugrenzen festgelegten tberbaubaren Grundsticksflachen sind so dimensioniert,
dass sie den Bauherren ausreichend Spielraum bzgl. der Stellung der Geb&ude erlauben. Die
Baugrenzen haben einen Abstand von 3,00 m zu den ErschlieBungsstraen. Lediglich im Be-
reich der Wendeanlage wird Richtung Norden ein Abstand von nur 2,00 m festgelegt, da an-
sonsten die Uberbaubare Flache an diesem Grundstlick etwas knapp bemessen wére.
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5.4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt tiber den Bachweg im Westen, den Forellen-
weg im Norden und die Kaunitzer Strae im Suden. Die innere ErschlieBung des Baugebiets
erfolgt als 6,5 m breite Stichstrale ausgehend vom Bachweg in Richtung Osten. Der Stichweg
endet in einem Wendehammer, der fur ein Millifahrzeug ausgelegt ist. Von dieser neuen Er-
schlieBungsstralle werden zwei private ErschlieBungsstraflen in Richtung Norden festgesetzt,
um die rickwartigen Grundstiicke zu erschlieen. Die eingeplante &ffentliche Griinflache am
Ende des Wendehammers soll langfristig die Mdglichkeit bieten, dass Wohngebiet zu erwei-
tern. Zum jetzigen Zeitpunkt soll aber keine Zufahrt zu den Flachen die nordéstlich an das
Plangebiet anschlieBen, ermoglicht werden, daher wird in diesem Bereich ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die heutige Ausdehnung des Bachweges sowie des Forellenwegs soll vergréf3ert werden, um
eine angemessene ErschlieBung des Gebiets zu ermdglichen. Daher wurden die Verkehrsfla-
chen planungsrechtlich entsprechend in verbreitertem Straenquerschnitt gesichert. Der
Bachweg ist mit 8,00 m und der Forellenweg mit 6,5 m festgesetzt.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen wurden so gewahlt, dass den Bauherren ein relativ groRer
Gestaltungsspielraum zugestanden wird und gleichzeitig sich die Bebauung in die Umgebung
einfugt. Es wird lediglich bestimmt, dass Dachneigungen bis von 25° bis maximal 45 ° zulassig
und Dachaufbauten nur bis zu 1/3 der Dachlange zulassig sind. Des Weiteren sind als Dach-
formen das Satteldach sowie das Zeltdach zuléssig.

Ebenfalls sind pro Wohneinheit auf den privaten Grundstticksflachen 1,5 Stellplatze zu schaf-
fen, so dass der durch das Gebiet erzeugte ruhendene Verkehr groftenteils auf den privaten
Grundsticken untergebracht werden kann und die 6ffentlichen Stralen diesbeziiglich nicht
unnétig belastet werden.

Des Weiteren wird bestimmt, dass Garagen und Carports mit einem Mindestabstand von funf
Metern zu den 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen an der Frontseite des jeweiligen Grund-
stlicks zu errichten. Zu den privaten Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von einem Meter
einzuhalten.

Um die versiegelten Flachen moglichst gering zu halten, sind die versiegelten Flachen fir
Zufahrten, Stellplatze und Wege etc. sind versickerungsfahig (z.B. Okopflaster, Rasengitter-
steine) auszuftihren.
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5.6 Griinordnung

Am Ende des Wendehammers wird eine &ffentliche Grinflache festgesetzt, so dass hier lang-
fristig die Option der Erweiterung des Wohngebiets nach Osten offengehalten wird.

Des Weiteren wird fiir die Vorgartenflachen Folgendes festgesetzt:

Aus stadtgestalterischen Griinden, zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist
der nicht versiegelte Vorgartenbereich (also nach Abzug von Wegen und Stellplédtzen) als Ve-
getationsflache (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden Feststoffen (z.B. Kies, Bruch-
steine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Viertel zulédssig. Dabei sind die mineralischen Fest-
stoffe mit Bepflanzung wie z.B. Sukkulenten, Stauden oder Grasern zu durchmischen. In den
Vegetationsflachen dirfen nur offenporige, wasserdurchlassige Materialien verwendet wer-
den. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchléssige Sperrschichten wie
z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Des Weiteren wird bestimmt, dass zur Durchgriinung des Plangebiets je Baugrundstiick min-
destens ein standortgerechter, heimischer Laub-/ Obstbaum (StU mind. 12 cm, gemessen in
1,00 m Héhe) zu pflanzen ist. Die anzupflanzenden Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. Abgangige Gehélze sind durch gleichwertige zu ersetzen.

6 Sonstige Belange
6.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich nach heutigem Wissens-
stand keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
NRW.

Dennoch wird folgender Hinweis in die Planung mit aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verférbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem LWL-
Archdologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld (Tel. 0251/591-8961, E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte min-
destens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4)
Denkmalschutzgesetz NRW).
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6.2 Immissionsschutz

Durch die Aufstellung sind grundsétzlich keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu er-
warten, da die Umgebung ebenfalls durch Wohnbebauung gepragt ist. Das neue Wohngebiet
fahrt allerdings unweigerlich zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens. Daher wurde zur
Uberpriifung der Immissionen eine Schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben, wel-
ches dieser Begriindung beiliegt.

Das Ingenieurbiiro AKUS GmbH aus Bielefeld kommt zu dem Ergebnis, dass der Larm des
StralRenverkehrs an der bestehenden Wohnbebauung durch das Plangebiet zuséatzlich indu-
zierten KFZ-Verkehr um weniger als 3 dB(A) erhoht wird und die Schwellen von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts weder erreicht noch iberschritten werden. Hieraus lasst sich ableiten,
dass die zukinftige Verkehrslarm-Situation fur das bestehende Wohnen zumutbar ist. Zu-
grunde gelegt wurden im Gutachten Verkehrszahlen, die einer Verkehrsuntersuchung des In-
genieurbiros Réver entstammen.

Des Weiteren ist festzuhalten, dass landwirtschaftliche Immissionen, insbesondere zur Ernte-
zeit, nicht auszuschlieen sind , aber als ortstypisch hinzunehmen sind.

6.3 Altlasten
Altlasten sind nach heutigem Kenntnisstand nicht bekannt.
Es wird folgender allgemeiner Hinweis in die Planung mit aufgenommen:
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Untere Abfallwirtschaftsbehoérde des Kreises Gutersloh umgehend zu benachrichtigen.

Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vor-
gehensweise gesichert zu lagern.

6.4 Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spater wieder einzubauen.

~10 -
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6.5 Ver- und Entsorgung / Niederschlagswasser

Die Versorgung mit Wasser, Energie und Telekommunikation erfolgt durch das bereits vor-
handene Netz.

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasserkanéle sind in den StralRen Bach-
weg, Kaunitzer Strale sowie Forellenweg bereits vorhanden. Fir die Entwdsserung des
Schmutzwassers ist in die neu geplante ErschlieBungsstrale ein neuer Schmutzwasserkanal
zu legen, der an den bestehenden im Bachweg angeschlossen wird.

Das Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicksflachen zu versickern. Die Versi-
ckerungsfahigkeit wurde durch ein Bodengutachten tberpriift. Des Weiteren liegt ein Entwas-
serungskonzept vor. Beide Gutachten liegen der Begriindung bei. Die anstehenden Sande
erfullen die erforderlichen Bedingungen hinsichtlich der Wasserdurchldssigkeit. Unter An-
nahme einer mittleren Gelandeh6he von 109,21 m . NHN sowie der ,geeichten” mittleren
héchsten Grundwasserstande wird der mind. Flurabstand von 1 m eingehalten, so dass einen
Regenwasserversickerung moglich ist.

Es wird daher per textlicher Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplan bestimmt, dass das
auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken zu
versickern ist. Wegen der hohen mittleren héchsten Grundwasserstande von 108m NHN m
Osten und 107m NHN im Westen sind nur flache Versickerungsanlagen mit VVersickerung tiber
die belebte Bodenzone bei einer derzeitigen Gelandehéhe von 109,20m NHN mdéglich.

Die Niederschlagsentwasserung der Verkehrsflachen erfolgt vor Ort im Plangebiet tber die
bestehenden sowie neuanzulegenden StralBenseitengraben und StalRenbegleitgrin.

Auch im Starkregenereignis kann das Niederschlagswasser u.a. Giber Notwasserwege gere-
gelt abgefihrt werden (siehe hierzu das Entwasserungskonzept von Ingenieurbiiro Réver aus
August 2021).

Die ErschlieBungsmafinahmen sind rechtzeitig mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Im Rahmen der Offenlegung erteilt der Kreis Gutersloh den Hinweis, dass in der néheren und
weiteren Umgebung des Plangebietes eine groRe Zahl von privaten Trinkwasserbrunnen vor-
handen ist. Grundsatzlich besteht Anschluss- und Benutzungszwang an das 6ffentliche Trink-
wassernetz. Bei nicht Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz hat eine Abstimmung mit
der Abteilung Gesundheit des Kreises Giitersloh und dem Wasserversorger zu erfolgen. Die
Brunnen werden in die regelméRige Uberwachung gemaR Trinkwasserverordnung aufgenom-
men.

Gemal § 3 Abs. 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastro-
phenschutz (BHKG) sind die Angaben des Arbeitsblattes ,W 405“ (Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW als Grundschutz zur Lésch-
wasserversorgung zu beachten und umzusetzen. Diese Anforderungen an die Léschwasser-
versorgung kénnen im Plangebiet eingehalten werden.
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AuRerdem ergeht der Hinweis, dass notwendige StraBen und Grundstiickszufahrten, die als
Feuerwehrzufahrt und somit auch gleichzeitig als Zufahrt fiir Rettungsdienstfahrzeuge dienen,
an keiner Stelle weniger als 3,00 m fur Kraftfahrzeuge nutzbare Fahrbahnbreite aufweisen
durfen. Die in der DIN 14090 festgelegten Kurvenradien fir Feuerwehrfahrzeuge sind zu be-
achtet und einzuhalten.

6.6 Klima

Das Plangebiet kann aufgrund seiner Struktur und der landwirtschaftlichen Nutzung dem Frei-
flachen-Klimatop zugeordnet werden. Dieses ist durch eine flache Luftfeuchtekurve und eine
starke Tag-/Nachttemperaturamplitude charakterisiert. Im Zusammenhang mit den umgeben-
den offenen landwirtschaftlichen Flachen stellen diese Bereiche nachtliche Kaltluftbildungsfla-
chen dar.

Wahrend der Bauphase kann es ggf. zu temporéaren Belastungseffekten durch Schadstof-
femissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge) kommen.

Vorhabenbedingt werden Freiflachen mit klimatischer Funktion als Kaltluftbildungsflachen
Uberbaut. Durch die Versiegelung von Freiflachen kann es im Bereich des Plangebiets zu Ver-
anderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Die versiegelten und bebauten Fl&-
chen sind durch ein hoheres Warmespeichervermdgen und geringe Verdunstungsmaglichkei-
ten gekennzeichnet. Durch die Anlage von Garten im Plangebiet kénnen Strukturen mit mik-
roklimatischer Ausgleichsfunktion geschaffen werden.

Insgesamt flihrt das Vorhaben zu keinen relevanten Verénderungen des lokalen oder regio-
nalen Klimas.

Da es sich bei der moglichen Bebauung in Giberwiegendem MaRe um Einfamilien- und Dop-
pelhduserhauser mit max. 2 Wohneinheiten handelt, sind gréRere versiegelte Flachen fiir Stell-
platze 6. a. nicht zu erwarten. Durch das Anlegen von Garten kénnen Strukturen mit mikrokli-
matischer Ausgleichsfunktion geschaffen werden.

Weitere klimarelevante MaRnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung oder die Nutzung
von Photovoltaik und Solarthermie obliegt den Bauherrenlinnen. Durch eine flexible Firstrich-
tung und die Festlegung der Dachneigung von 25 - 45 Grad, kénnen die entsprechenden Po-
tentiale optimal genutzt werden. Die Stadt Schlof3 Holte-Stukenbrock hat Bonusprogramme fur
Bauherreninnen geschaffen und foérdert Kfw40 und Passivhausstandart, sowie Griind&cher.

Insgesamt fuhrt das Vorhaben zu keinen relevanten Veréanderungen des lokalen oder regio-
nalen Klimas. Die Anfalligkeit der Planung gegeniiber den Folgen des Klimawandels, wie Ext-
remwetterlagen, lasst sich als gering einstufen.

Die Aktivierung von Bauflachen im Inneren und die weitere Inanspruchnahme neuer Baufla-
chen in den Siedlungsrandlagen sind zunehmend schwerer realisierbar. Mit Grund und Boden
ist sparsam umzugehen und eine Verdichtung in den Innenbereichen, bzw. die Ausschépfung
der Gesetzlichen Grundflachenzahl ist deshalb durchaus sinnvoll. So kénnen die Grundstiicke
kompakt bebaut werden, was den Energiebedarf senkt und durch die Kombination GRZ
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von 0,4 und angemessenen nicht zu groR bemessenen Grundsticksflachen, kann der Fl&-
chenbedarf geringer gehalten werden.

7 Umweltbelange und Artenschutz

Da der Bebauungsplan keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet, wird von
der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féllen des Absat-
zes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Artenschutzrechtliche Anforderungen bleiben hiervon unberihrt.

Gemal der Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen einer artenschutzrechtli-
chen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europdisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen der
Planénderung Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen — bzw. ob und welche Mainahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte erforderlich werden.

Der Geltungsbereich ist entlang des Bachwegs und des Forellenwegs sowie entlang der
Kaunitzer Strale durch Wohnbebauung gepragt. Ein GrofB3teil des Plangebiets besteht aus
einer landwirtschaftlichen Griuinlandflache. Gehdélzbesténde sind im Plangebiet nur in den in-
tensiv genutzten Garten vorhanden. Nach Osten befindet sich ebenfalls Wohn- bzw.

Mischbebauung. Die kleine Griunlandflache kann zwar einen potenziellen Nahrungsraum dar-
stellen, sie ist jedoch eingebettet in die Strukturen des umgebenden Siedlungsraums, die
durch Wohn- bzw. Mischbebauung gepréagt ist. Die Fldchen des Plangebiets sind daher nicht
als Sonderbiotop oder essenzielles Nahrungshabitat einzustufen.

Aufgrund der bisherigen Nutzung ist das Vorkommen von planungsrelevanten Arten nicht zu
vermuten. Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass sich die Aufstellung des Bebau-
ungsplans auf die Belange des Artenschutzes in diesem Gebiet nicht auswirken wird und die
folgenden Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten (Zugriffsverbote) ausgeschlossen werden kénnen:

e §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Nachstellen, Fangen, Verletzten oder Téten wild lebender
Tiere oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
zu zerstéren

e § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Erhebliche Stérungen der besonders geschitzten Arten
und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, sodass sich der Erhaltungszustand der loka-
len Population verschlechtert
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e §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten

e §44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung wild lebender
Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen.

Ebenfalls existieren keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB genannten Schutzgter.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollte berticksichtigt werden, dass eine evtl. Gehdlz-
reduzierung im Geltungsbereich nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten, also zwischen
dem 01.04. — 30.09. eines Jahres, erfolgt.

Das Buro fur Landschaftsplanung Mestermann hat aufgrund der neuen anzulegenden 6ffent-
lichen verkehrlichen ErschlieBung fiir dieses Planverfahren eine Vorprifung des Einzelfalls
erstellt, welche der Begriindung beiliegt.

Ergebnis Vorpriifung des Einzelfalls
Das ca. 1,69 ha grofRe Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand der Stadt Schlo3 Holte-Stu-

kenbrock, Kreis Gutersloh, Regierungsbezirk Detmold.

Da im Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Bachweg"”
eine neue Stralle gebaut wird, fallt das Vorhaben gemaR Anlage 1 UVPG NRW unter Nr. 5
,Bau einer sonstigen Stralle nach Landesrecht".

Derartige Vorhaben sind in Spalte 2 der Anlage 1 UVPG NRW mit einem ,A“ gekennzeichnet,
was darauf hinweist, dass im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben eine allgemeine
Vorpriufung des Einzelfalls gemaf UVPG NRW durchzufiihren ist.

Diese Giberschlagige Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass von dem Vorhaben lediglich sehr
geringe und sehr lokale Wirkungen auf die Umwelt ausgehen. Es ergeben sich keine erhebli-

chen und nachteiligen Umweltauswirkungen, die eine UVP-Pflicht auslésen. Daher ist die
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich.

8 Monitoring

Nach § 13 b BauGB In Verbindung mit § 13 a (2) Nr. 1 BauGB und § 13 (3) BauGB Satz 1 ist
im beschleunigten Verfahren § 4 ¢ BauGB nicht anzuwenden.

UberwachungsmaRnahmen sind demnach nicht notwendig.
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9 Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine FlachengréfRe von ca. 1,69 ha und umfasst folgende Teilflachen:

Teilflaichen/Nutzungen Fliche in ha' Bodenbeanspruchung
(GRZ+50%)

Wohnbaufldchen, Summe ca. 1,38 0,832

Verkehrsflachen, Summe ca. 0,31 0,31

-Planstralle 0,29 0,29

-Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | 0,02 0,02

Offentliche Griinflachen 0,002 -

Plangebiet B-Plan zusammen rund 1,69 1,14

Aufgestellt: Gesehen:

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH
Koniglicher Wald 7
33 142 Biren

im Januar 2022
/Jc,\/\‘

Dipl.-Ing. Markus Caspari
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