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1. Einfiihrung

Der Anderungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im Siidwesten
der Ortslage Stukenbrock zwischen der Trapphof- und Spellerstraze. Die vorliegende
Flache stellt mit Blick auf die unmittelbare Nahe zu den Wohnbaugebieten ,Haber-
land” und ,Gerkens Hof” sowie dem Versorgungsschwerpunkt entlang der Holter
Stralle eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungsrands und Weiterentwicklung der
Wohnbebauung im Stadtteil Stukenbrock dar.

Die weitgehend unbebaute Flache wird Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt.
Der nérdliche Teil des Plangebiets wird durch eine Grinlandfliche sowie einen
Kindergarten einschlieBlich umgebender AuRenspielflaichen gepragt. Der breite
Geholzstreifen, der das Plangebiet zum nérdlich angrenzenden Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 19 ,Gerkens Hof” abgrenzt, ragt in den noérdlichen Teil des Plangebiets
hinein. Lichte Kiefernwaldstrukturen westlich und sidlich des Plangebiets schirmen
das Plangebiet gegeniber der angrenzenden freien Landschaft ab.

Hinsichtlich des steigenden Bedarfs an Wohnraum und Wohnbaugrundstiicken fur
unterschiedliche Nutzergruppen sollen die Acker- und Grinlandflaiche gemaR der
kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich als Wohnbauflache entwickelt werden.
Zur Realisierung des Vorhabens ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erfor-
derlich.

Die 23. FNP-Anderung wurde im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 47
«1rapphofstraRe” gemald § 8(3) BauGB durchgefiihrt.

2. Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

Die Stadt Schlo? Holte-Stukenbrock verfolgt mit ihrer Wohnbauflachenentwicklung
das Ziel, den aktuellen und weiter absehbaren Bedarf an Wohnbaugrundstiicken und
Wohnraum fUr unterschiedliche Nutzergruppen in der Ortslage Stukenbrock gerecht
zu werden. Griinde hierflr liegen in der ortlichen Nachfrage nach Neubaumdoglich-
keiten fir junge Familien, in den sinkenden HaushaltsgréRen bei gleichzeitig steigen-
dem Fléachenbedarf je Einwohner sowie z. T. auch in weiteren Zuzligen. Letztere héan-
gen mit der besonderen wirtschaftlichen Attraktivitdt des Kreises Gitersloh und mit
der Lage der Stadt Schlo3 Holte-Stukenbrock zwischen den Oberzentren Bielefeld
und Paderborn zusammen.

Die Wohngebiete, die in der jingeren Vergangenheit im Stadtgebiet entwickelt wur-
den (z. B. Gerkens Hof) sind weitgehend bebaut. Die Stadt kann nur noch wenige
Restgrundstiicke anbieten, der aktuelle Wohnbaulandbedarf kann nicht mehr voll-
standig gedeckt werden. Auch die Mobilisierung von verbliebenen Restflachen im
Siedlungsraum bzw. die Nachverdichtung in bestehenden Quartieren mit groRen Gar-
ten kann, aufgrund der mangelnden Verfiigbarkeit der Flachen, die bestehende Nach-
frage nach Wohnbaugrundstiicken nicht decken.

Die zentralen Ziele und Planinhalte sind in dieser Lage die Entwicklung eines familien-
bezogenen Wohnquartiers zur Deckung des bestehenden Bedarfs an Wohnbaugrund-
sticken fiir Ein- und Zweifamilienhduser sowie Miet-/Eigentumswohnungen unter
Beriicksichtigung der umgebenden Gehdlzstrukturen. Der im Nordosten bestehende
Kindergarten soll in die Planung integriert und planungsrechtlich gesichert werden.
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3.1

Ein Planungserfordernis im Sinne des 8 1(3) BauGB ist gegeben, um das siedlungs-
strukturell ginstig gelegene Plangebiet gemaR den stadtischen Zielsetzungen zu ent-
wickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt SchloR Holte-Stuken-
brock stellt den 2,3 ha umfassenden Anderungsbereich im Nordwesten derzeit als
Griinffiche mit der Zweckbestimmung Kinderspielp/atz, im Nordosten als Fliche fiir
den Gemeinbedarf, Kindergarten und im restlichen Plangebiet als Fldche fiir die Land-
wirtschaft dar. Fur die kiinftige Darstellung einer Wohnbaufléche ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Zudem wird die Fldche fiir den Gemeinbedarf
zugunsten der Wohnbauflache geringfiigig zuriickgenommen.

Das Planverfahren zur 23. FNP-Anderung wird parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 47 ,TrapphofstraRe” durchgefihrt.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stddtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Stadtteils Stukenbrock zwischen Trapphof-
strale und Spellerstrae. Die Flache wird durch einen breiteren Gehdlzstreifen, der
sich nach Westen hin (iber den vorliegenden Anderungsbereich hinaus erstreckt und
in den noérdlichen Teil des Plangebiets hineinragt, vom aktuellen Siedlungsrand
getrennt. Der lbrige Teil des Plangebiets wird Uberwiegend intensiv landwirtschaft-
lich als Ackerflache sowie im nordlichen Teilbereich auch als Griinland genutzt. Ein-
zige bauliche Nutzung im Plangebiet ist der Kindergarten im norddstlichen Teil des
Plangebiets. Das zweigeschossige Gebaude verfligt Uber groRzligige AuRenspiel-
flichen sowie eine zur TrapphofstraBe hin angeordnete Stellplatzanlage mit zwei
Zufahrten.

Das stddtebauliche Umfeld wird im Norden durch den anschlieRenden Wohnsied-
lungsbereich ,Gerkens Hof” geprédgt. Hier wurden Einzel- und Doppelhduser in 1%-
bis 2-geschossiger und Mehrfamilienhduser in bis zu 3-geschossiger Bauweise errich-
tet. Die stdlich angrenzenden Waldstrukturen wurden in das damalige Plankonzept
eingebunden und bilden gegenwdértig den Ortsrand in diesem Bereich. Innerhalb die-
ses Kiefernwaldes verlduft ein Wirtschaftsweg, der die TrapphofstralRe mit der Alten
Spellerstralde im Siiddwesten verbindet.

Das vorliegende Plangebiet selbst wird durch lichte Kieferbestinde im Westen und
Suden gegentiber der landwirtschaftlich geprégten freien Landschaft abgeschirmt.
Dartber hinaus wird das Umfeld durch eingestreute Gehélz- und Waldstrukturen
sowie die fir Ostwestfalen typische Streubebauung im AuRenbereich gepragt. Etwa
200 m ostlich liegt eine von alten Hofbdumen umgebene Hofstelle. Die gewerblichen
Nutzungen entlang der Holter StraRe liegen, durch einen Larmschutzwall getrennt,
etwa 150 m westlich des Plangebiets. Hier haben sich auch zahlreiche Versorgungs-
markte etc. angesiedelt.
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3.2 Landes- und Regionalplanung

3.3

Die Stadt Schlo Holte-Stukenbrock ist im neuen Landesentwicklungsplan NRW (LEP
NRW, Februar 2017) weiterhin als Grundzentrum eingestuft worden, das auf Biele-
feld als Oberzentrum ausgerichtet ist.

Das Plangebiet ist im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld bereits als A//-
gemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt und liegt somit im groRflichigen Sied-
lungsbereich der Stadt SchloB Holte-Stukenbrock. Die vorliegende FNP-Anderung ent-
spricht insgesamt den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Flachen im vorliegenden Plangebiet sind — bis auf den Bereich des Kindergartens
- unbebaut und werden landwirtschaftlich intensiv als Acker- oder Griinland genutzt.
Der breite Gehélzstreifen, der das Plangebiet zum nérdlich angrenzenden Bereich des
Bebauungsplans Nr. 19 ,Gerkens Hof” abgrenzt, ragt in den nérdlichen Teil des
Plangebiets hinein. Im Stden und Westen sdumen lichte Kiefernbestinde die (iber-
plante Flache. Ostlich/stidlich des Plangebiets schlieRt sich der offene Landschafts-
raum mit gliedernden Gehélzstrukturen/Waldflachen und Streubebauung bzw. stellen-
weise auch kleineren Siedlungsbereichen an.

Im Anderungsbereich und im néheren Umfeld liegen zu folgenden naturschutz-
fachlichen Schutzgebietskategorien Aussagen vor:

= Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Senne-
landschaft” mit dem Entwicklungsziel Erhaltung bis zur baulichen Nutzung. Die
teilweise am nordlichen Rand des Anderungsbereichs verlaufenden und an-
grenzenden Woaldflachen sind als geschiitzter Landschaftsbestandteil ,Kiefern-
waéldchen westlich der TrapphofstraRe und beiderseits der SpellerstraRe” (2.4.47)
im Landschaftsplan festgesetzt.

* Im Plangebiet und seinem niheren Umfeld befinden sich auch keine Landschafts-
schutzgebiete (LSG), Naturschutzgebiete (NSG) oder Naturdenkmale.

* FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind im Plangebiet oder im nidheren Umfeld ebenfalls nicht vorhan-
den.

* Auch im Biotopkataster NRW' gefiihrte bzw. nach § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Biotope sind im vorliegenden Plangebiet und seinem naheren Umfeld
nicht bekannt. Das néchstgelegene schutzwiirdige Biotop ,Feldgehdlz und Feucht-
brache im Haberland” (BK-4017-082) liegt éstlich des Plangebiets in ca. 200 m
Luftlinie entfernt. In etwa 400 m nérdlich verlauft der Olbach, der als schutzwiir-
diges Biotop ,Olbach westlich Stukenbrock” (BK-4017-074) sowie als Biotopver-
bundfléche ,Olbach nérdlich Holter Wald” (VB-DT-401 7-310) gefldhrt wird.

Eine Beeintrachtigung der genannten geschiitzten Bestandteile von Natur und Land-
schaft sowie sonstiger Schutzgebiete wird u. a. aufgrund des Abstands und der Ziele
der behutsamen Arrondierung nicht gesehen.

' Online-Kartendienst des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
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3.4 Boden und Gewdsser

3.6

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet (berwiegend Sandbéden an. Im west-
lichen Bereich stehen sie als Pseudogley, z. T. Podsol-Pseudogley an. Diese lehmigen
Sandbdden zeichnen sich durch eine geringe Sorptionsfahigkeit, eine geringe bis mitt-
lere nutzbare Wasserkapazitdt sowie durch eine mittlere Wasserdurchlassigkeit in der
lehmig-sandigen Deckschicht aus. Im lehmigen Untergrund weisen sie eine hohe
Sorptionsfahigkeit, eine geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitat und eine gerin-
ge Wasserdurchlassigkeit auf. Die Bearbeitbarkeit dieser Béden ist durch zeitweilige
Verndssung erschwert.

Im zentralen Bereich stehen z. T. kiesige und z. T. tiefreichend humose Sandbdden
als Podsol, z. T. Braunerde-Podsol an. Diese Boden sind durch eine sehr geringe, bei
tiefreichend humosen Oberboden durch eine geringe Sorptionsfahigkeit gekennzeich-
net. Sie weisen zudem eine geringe nutzbare Wasserkapazitdt und eine hohe bis sehr
hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Der Grundwasserstand liegt z. T. bei 13 bis 20 dm
unter Flur.

Im ostlichen Bereich des Plangebiets stehen Pseudogley-Podsolbéden an, die sich
durch eine geringe Sorptionsfahigkeit, geringe nutzbare Wasserkapazitdt und durch
eine hohe Woasserdurchlassigkeit in der sandigen Deckschicht auszeichnen. Im
sandig-lehmigen Unterboden weisen diese B&éden eine mittlere Sorptionsfahigkeit,
eine mittlere nutzbare Wasserkapazitat und eine geringe Wasserdurchlassigkeit auf.
Im Unterboden tritt eine schwache Staunésse auf.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Boden in Nordrhein-Westfalen?®
treffen auf die Bodden im (slid-) westlichen Bereich des Plangebiets zu. Die
anstehenden Pseudogleybdden sind als tiefgrindige Sand- oder Schuttbdden mit
hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte
kartiert. In der Abwdégung ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust durch
Versiegelung auch dieser Aspekt besonders zu beriicksichtigen.

Oberflaichengewdsser sind im Plangebiet und in seinem naheren Umfeld nicht vorhan-
den. Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Im nérdlichen
Umfeld in ca. 400 m Entfernung verlauft der Olbach mit seinem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet, negative Beeintrachtigungen des Gewadssers werden durch die
vorliegende Planung nicht erwartet. Das Plangebiet liegt weder in einem Trinkwasser-
noch in einem Heilquellenschutzgebiet.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlasten-
verdidchtige Flichen bekannt. Unabhéngig davon besteht nach § 2(1) Landesboden-
schutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und
der zustandigen Behodrde (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gltersloh)

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4116 Giitersloh;
Krefeld 1983

% Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld
2017
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3.6

mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalinah-
men, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden oder in der
Untergrund getroffen werden.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgénger. Tiefbau-
arbeiten sollten jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie véllig
ausgeschlossen werden konnen. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erd-
aushub auf auRergewodhnliche Verféarbungen hin oder werden verdachtige Gegen-
stdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ist durch Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

Entsprechende Hinweise auf das Vorgehen beim Fund maoglicher Altlasten, altlasten-
verdachtiger Flachen bzw. moglicher Kampfmittel werden auf der Plankarte zum Be-
bauungsplan gefiihrt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie im
nédheren Umfeld nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Denkmalpflegerische
Belange werden soweit erkennbar nicht beriihrt. Vorsorglich wird jedoch auf die ein-
schlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, inshesondere auf die
Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (8§ 15, 16 DSchG).

Auswirkungen der Planung

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt lber die dstlich und sidlich angrenzenden
bestehenden Verkehrswege TrapphofstralRe (K 46) und Spellerstral3e. Die K 46 ver-
bindet das Plangebiet in Richtung Norden mit den Wohnsiedlungsbereichen und den
Nahversorgungseinrichtungen entlang der Holter Strale (K 43). Die Spellerstralie
verbindet das Plangebiet mit dem weiter westlich gelegenen Rathaus sowie den dort
angrenzenden Schuleinrichtungen. Die Einkaufsmdglichkeiten entlang der Holter
StraRBe konnen auch (ber diese Verkehrsverbindung erreicht werden. Beide Straen
stellen jeweils gute Verbindungen zum (ibergeordneten Verkehrsnetz dar.

Der im Anderungsbereich bereits errichtete Kindergarten wird (iber zwei Zufahrten
von der Trapphofstralle aus erschlossen.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist Gber das beste-
hende FuRR-, Radweg- und StraRennetz sichergestellt. Die nachstgelegenen Bushalte-
stellen ,Fichtenweg” und ,Marktkauf” liegen norddstlich bzw. westlich des Plange-
biets jeweils in einer Entfernung von ca. 400 bzw. 550 m. Von hier aus sind jeweils
der Bahnhof Schlof® Holte oder Augustdorf direkt zu erreichen.
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4.2

Immissionsschutz

Standortentscheidung und Fldchennutzung werden aus Sicht des vorbeugenden
Immissionsschutzes und des heutigen Kenntnisstands auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung wie folgt bewertet:

a) Gewerbliche und landwirtschaftliche Immissionen

Potenzielle Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben sind nach aktuellem Kennt-
nisstand nicht bekannt. Etwa 200 m nordwestlich des Anderungsbereichs liegt das
Gewerbegebiet Holter StraRe, das Uberwiegend als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt wurde. Das nérdlich an das Plangebiét ,Trapphofstrafie” angrenzende
Plangebiet ,Gerkens Hof” wird von dem o.g. Gewerbegebiet durch einen fiinf Meter
hohen Larmschutzwall abgegrenzt. Vor diesem Hintergrund und aufgrund des
Abstands zu diesem Gewerbegebiet werden keine immissionsschutzrechtlichen Kon-
flikte erwartet. Sonstige ggf. konflikttrachtige Gewerbenutzungen bestehen im Plan-
gebiet und im na&heren Umfeld nicht.

Die dstlich der Trapphofstrale und sldlich der Spellerstrae angrenzenden Flachen
werden i. W. landwirtschaftlich genutzt. Landwirtschaftliche Immissionen (z.B. Larm,
Staub, Gerliche) sind in Siedlungsrandlage grundsétzlich im ortsiiblichen Rahmen zu
tolerieren. Im o&stlichen Umfeld befindet sich in etwa 200 m Entfernung ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Mastrindern. Konflikte aufgrund typischer Emissionen land-
wirtschaftlicher Betriebe bzw. Tierhaltungsbetriebe (Geruchseinwirkungen, Larm) sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Darlber hinaus befindet sich nérdlich
des landwirtschaftlichen Betriebs bereits Wohnbebauung, die in einer geringeren Ent-
fernung (etwa 130 m) als der Anderungsbereich zum landwirtschaftlichen Betrieb liegt.

b) Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Trapphofstrae (K 46) und der Speller-
stralRe, die beide eine Verbindungsfunktion zwischen dem Landschaftsraum und den
Siedlungsbereichen Schlol?3 Holte und Stukenbrock besitzen. Aufgrund der bereits
bestehenden Wohnbebauung im nérdlichen Bereich der Trapphofstraze bzw. im Wes-
ten der SpellerstraRe werden fir die geplanten Wohnnutzungen in Bezug auf verkehr-
liche Immissionen durch Kfz-/LKW-Verkehre Konflikte nicht erwartet. Nach gegen-
wartigen Kenntnisstand geht die Stadt SchloR Holte-Stukenbrock davon aus, dass im
Plangebiet keine Mal3inahmen zum Schallschutz erforderlich sind.

c) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen (z. B. Geriliche, Staub, Erschiitte-
rungen), die eine durchgreifende Relevanz fir die Planung besitzen kdnnten, sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden sowie der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR & 4 BauGB sind keine vorliegenden, weitergehenden oder ander-
weitigen Informationen bezlglich der Auswirkungen der Planung eingegangen.
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4.3

4.4

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Das Plangebiet stellt eine bislang weitgehend unbebaute Flache dar, die an bestehende
Wohnnutzungen angrenzt. Die technische Ver- und Entsorgung einschlieRlich
Schmutzwasser- und Abfallentsorgung erfolgen durch Anschluss an die vorhandenen
Entsorgungsnetze sowie durch Anschluss an die Kléranlage der Stadt. Ergadnzende
MalRnahmen fir hinzukommende bauliche Anlagen sind bedarfsabhéngig
durchzufiihren. Fragen der technischen ErschlieBung und der Wasserwirtschaft sind
im Zuge der Umsetzung zu klaren. Besondere Anforderungen oder eventuelle
Probleme durch die vorgesehene Planung werden nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht erwartet.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind im Rahmen konkreter Vorhaben-
planungen mit den zustandigen Behdrden abzustimmen. Die Regelungen der einschla-
gigen DVWG-Arbeitsblatter sowie das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung”
des Kreises Giitersloh® sind zu beachten.

Die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetz mit den
Bestimmungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind zu beachten. Hiernach
soll nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder einem Vorfluter zugefiihrt werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit méglich ist. Die Moglichkeiten zur Beseitigung des Niederschlags-
wassers aus dem Plangebiet sind im Zuge der nachgelagerten Planungs- und Geneh-
migungsverfahren abschlieRend zu kléren.

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung
als Regelverfahren fir Bauleitplane eingeflihrt worden. Der Umweltbericht wird als
Teil Il der Begriindung beigefiigt.

Nach heutigem Kenntnisstand ergeben sich durch die Planung zunachst Beeintrachti-
gungen der Umwelt durch erstmalige Bebauung, erhdohtes Verkehrsaufkommen etc.
Zudem werden sich durch die neue Bebauung auch Auswirkungen flr das Orts- und
Landschaftshild ergeben. Das vorliegende Plangebiet wird kiinftig den neuen Sied-
lungsrand im Stdwesten vom Stadtteil Stukenbrock darstellen. Durch die umgeben-
den Geholzbestande und durch Planfestsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wie Hohenbegrenzung, Bauvorschriften etc. werden die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild gemindert.

Insgesamt sind die Auswirkungen voraussichtlich auf das Plangebiet und das engere
Umfeld begrenzt und (iberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben
sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher
durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

* www.kreis-guetersloh.de/medien/bindata/Merkblatt_Brandschutz_in_Bauleitplanung_2015_3.pdf
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4.5 Bodenschutz und Flichenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des & 1a(2) BauGB in Verbindung mit § 1ff. Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversie-
gelungen zu begrenzen und schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden. Wieder-/
Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flichen genieRen Vorrang. Besonders zu
schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Far Teilbereiche des Plangebiets treffen die Kriterien der landesweit rechtlich zu
schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen zu. Mit dieser FNP-Anderung wird der
dauerhafte Verlust von unversiegelten landwirtschaftlichen Flachen und Griinflichen
vorbereitet.

Die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Befestigung von Freiflichen bewirken die
Versiegelung und damit lokal den vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als
Lebensraum flr Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsfliche far
Lebensmittel und als Filterkorper bei der Grundwasserneubildung. Daher ist die Stadt
grundsatzlich bestrebt, Neuversiegelungen im AuRenbereich zu begrenzen und im
Siedlungszusammenhang liegende geeignete Flachen vorrangig zu reaktivieren. Derar-
tige Flachenpotenziale stehen im Stadtteil Stukenbrock derzeit nicht fir die Entwick-
lung von Wohnraum zur Verfligung. Auch andere ggf. potenziell geeignete Standorte
wirden eine Beanspruchung bislang unversiegelter Flachen im AuRenbereich bedeu-
ten.

Bei dem durch die Kindergartennutzung bereits vorgeprégten Plangebiet handelt es
sich um eine Restflache am Ortsrand zwischen bestehender Bebauung im Bereich des
Plangebiets ,Gerkens Hof” und den HauptverkehrsstraRen TrapphofstraRe und Spel-
lerstralRe. Vor diesem Hintergrund stellt die Flache eine sinnvolle Arrondierung am
sudwestlichen Siedlungsrand der Ortslage Stukenbrock dar. Mégliche lokale Auswir-
kungen auf den Boden sowie das Grundwasser und das lokale Klima kénnen durch
die konkreten Regelungen des Bebauungsplans wirkungsvoll gemindert werden.

Die im (stud-)westlichen Teilbereich anstehenden tiefgriindigen Sand- oder
Schuttbéden weisen aufgrund ihres Biotopentwicklungspotenzials far
Extremstandorte eine hohe Funktionserfiillung auf und sind daher als landesweit
rechtlich zu schitzende Bdden eingestuft worden (s. Kapitel 3.4). Mit Blick auf die
nachfolgende bauliche Inanspruchnahme besteht insofern auch ein Zielkonflikt mit
den Belangen des besonderen Bodenschutzes. Die vorliegend betroffenen
schutzwdirdigen Boden stellen eine vergleichsweise geringe und isoliert liegende
Flache dar. Die Plangebietsflachen selbst erfassen hiervon zudem nur eine Teilfliche,
zudem ist die bauliche Inanspruchnahme durch einzuhaltende Waldabstinde zu dem
westlich liegenden Waldstreifen insofern bereits eingeschrénkt, ggf. kann der Boden
daher seine schutzwiirdige Funktion zumindest in Teilen (weiterhin) erfiillen. Darliber
hinaus wertet die Stadt die untergeordnete bauliche Inanspruchnahme zur
Arrondierung des Siedlungsbereichs angrenzend an den Kindergarten auch mit Blick
auf den u.a. im shdostlichen Stukenbrock im Bereich der naturschutzfachlich
geschutzten Senneflache liegenden gréReren zusammenhingenden Bereich mit
Béden derselben Schutzfunktion als vertretbar.

Im Ergebnis der Abwagung werden die Belange des Bodenschutzes im stidtebau-
lichen Gesamtkonzept der Stadt beachtet, miissen aber aufgrund des erheblichen
aktuellen Bedarfs an Wohnraum und Wohnbaugrundstiicken fiir unterschiedliche
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4.6

4.7

Nutzergruppen und besonders gegeniiber den stddtebaulichen Belangen, die fur die
Entwicklung des Plangebiets sprechen, im Ergebnis in der Abwagung zurlickgestellt
werden (Zielkonflikt).

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind
nach den §8 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach
den Grundséatzen der Eingriffsregelung in die Abwéagung einzustellen und zu behan-
deln. Flr die vorbereitende Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen jedoch nur
grundlegende Aussagen getroffen werden:

= Bestand: Der Anderungsbereich wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker-
und Grinland genutzt. Der noérdliche Teil des Plangebiets wird durch eine Griin-
landflache sowie einen Kindergarten einschlieBlich umgebender AuRenspielflachen
gepragt. Der breite Gehdlzstreifen, der das Plangebiet zum nérdlich angrenzenden
Bereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,Gerkens Hof” abgrenzt, ragt in den nérd-
lichen Teil des Plangebiets hinein. Lichte Kiefernwaldstrukturen westlich und stid-
lich des Plangebiets schirmen das Plangebiet gegenliber der angrenzenden freien
Landschaft ab.

= Flachenbeanspruchung und Standortentscheidung: Die liberplante Flache liegt im
Ubergangsbereich zwischen dem Siedlungsraum von Stukenbrock und dem Frei-
raum, der durch Waldflachen und Streubebauung gepragt ist. Die Anderung des
FNP bereitet die bauliche Entwicklung einer etwa 1,9 ha groRen Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flache und damit den Wandel der bisherigen Lebens-
raumstrukturen vor. Standort und Fldchendarstellung resultieren aus den o. g.
Zielen und Rahmenbedingungen. In Abwagung der betroffenen Belange auf Ebene
des FNP entscheidet sich die Stadt fir die bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung.
Die Inanspruchnahme wird als Ergebnis der bisherigen Priifung aus Sicht einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung fir vertretbar gehalten.

= FEingriffisminderung und naturschutzfachlicher Ausgleich: Konflikte mit konkurrie-
renden oder schutzbedirftigen Nutzungen kénnen u. a. durch erstmalige Versiege-
lung und Inanspruchnahme schutzwiirdiger Béden, Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbilds, durch die raumliche N&he zu naturschutzfachlich hochwertigen Berei-
chen etc. verursacht werden. Eine Eingriffsbewertung und -bilanzierung wurde im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erarbeitet. Das Ergebnis der Eingriffs-
bewertung und -bilanzierung ist in die Abwégung der Stadt Schlo? Holte-
Stukenbrock einzustellen.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben
ermoglicht werden, die dazu flihren, dass Exemplare von européisch geschiitzten Ar-
ten. verletzt oder getdtet werden konnen oder die Population erheblich gestért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde des § 44(1) BNatschG). Bei der Priifung
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ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes
NRW?® zu Grunde gelegt worden.

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) koénnen nach Abfrage fiir das Messtischblatt 4017 (Quadrant 4, Brack-
wede) in den im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld vorkommenden Lebens-
raumtypen Acker/Weinberge, Siume/Hochstaudenfluren, Nadelwélder, Gebsude und
Gérten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen potenziell 10 Fledermausarten (alle streng ge-
schitzt) und 27 Vogelarten (davon 15 streng geschiitzt) vorkommen. Zur konkreten
Artenliste wird auf den Umweltbericht (Teil Il) verwiesen. Aufgrund der Grenzlage
Stukenbrocks zwischen kontinentaler (KON) und atlantischer (ATL) biogeografischer
Region ist das Artenvorkommen fiir beide Regionen wiedergegeben.

Von den aufgefiihrten Arten befinden sich sowohl in der kontinentalen als auch in
der biogeographischen Region unter den Flederm&usen das GroBe Mausohr und der
Kleine Abendsegler in einem ungiinstigen Erhaltungszustand. Fir die Bechsteinfle-
dermaus wird ein schlechter Erhaltungszustand festgehalten. Unter den Vogelarten
weisen folgende 11 Arten in der kontinentalen biogeographischen Region einen un-
glnstigen Erhaltungszustand auf: RaufuBkauz, Baumpieper, Waldohreule, Kuckuck,
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Heidelerche, Pirol, Feldsperling, Wespenbussard und
Gartenrotschwanz. Fir den Kiebitz wird ein schlechter Erhaltungszustand festgehal-
ten.

Im Bereich der atlantischen biogeographischen Region ist unter den Végeln fir Baum-
pieper, Waldohreule, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Rauchschwalbe, Heideler-
che, Pirol, Feldsperling, Wespenbussard, Gartenrotschwanz, Waldlaubsénger und Kie-
bitz ein unglinstiger Erhaltungszustand und fiir die Léffelente ein schlechter Erhal-
tungszustand festgehalten.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch nur Ubergeordnete Lebensraum-
typen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in
diesem Planungsfall weit iber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Weitere floris-
tische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet umfasst i. W. eine intensiv genutzte Ackerfliche sowie im Teilbereich
eine Grinlandflache, die im Norden, Westen und im Siiden von waldartigem Gehdlz-
bestand mit (berwiegend Nadelgehdlzen gesiumt wird. Der Standort bietet im
Bereich der Gehdlzbestande Potenzial fiir ein Vorkommen von Flederm&usen und
anderen Waldbewohnern und in den landwirtschaftlich genutzten Bereichen Raum fiir
Arten die an Offenlandbereiche gebunden sind. Aufgrund der Stéreinfliisse durch die
landwirtschaftlichen Nutzungen, den Spielbetrieb im Bereich des Kindergartens sowie
der angrenzenden Stralen ist das Plangebiet schon heute anthropogen Uberpragt.
Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen, dass ggf. planungsrelevante Arten
nicht oder zumindest nicht regelméaRig im Plangebiet vorkommen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden sowie der sonstigen Tréager offentlicher
Belange gemaR 8§ 4 BauGB sind keine vorliegenden Informationen oder anderen
Erkenntnisse, die sich ggf. auf die vorliegende Planung auswirken k&énnen,
eingegangen.

® Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klima-

schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz
in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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4.8

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlcksichtigung
im Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das
im Einzelfall bei BaumaRnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot fiir geschiitzte
Arten wird hingewiesen. Auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle
méglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt werden,
sodass eine Enthaftungsméglichkeit fir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz
gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern vorhandene Geholze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die Vor-
gaben des BNatSchG i. V. m. LNatSchG NRW zu beachten. Demnach ist es zum
Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten verboten, in der Zeit vom
1. Mé&rz bis zum 30. September Gehdlze zu roden, abzuschneiden, zu zerstdren oder
zu fallen. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdordlich angeordnete oder
zugelassene MaRnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durch-
gefldhrt werden kdonnen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpléane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
wird dieser Belang besonders betont. Eine hdhere Gewichtung in der Gesamt-
abwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

Nunmehr ist klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieein-
sparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u. v. m.
gehort und dass diesbezligliche MaRnahmen zuldssig sein kdnnen, auch wenn ggf.
nicht der unmittelbare stddtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist. Dar-
Uber hinaus sind die sich &ndernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken,
ggf. kénnen frihzeitige AnpassungsmaBnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein
oder erforderlich werden. Die Belange werden seit der genannten Anderung des
BauGB besonders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwé&gung der
offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht
einher.

Grundsétzlich geht durch die vorbereitete Umwandlung von einer Flache fir die
Landwirtschaft sowie einer Grinfliche in Wohnbauflachen eine Freifldche dauerhaft
fiir eine Bebauung mit entsprechenden Auswirkungen auf das lokale Klima verloren.
Der Anderungsbereich liegt slidwestlich des Siedlungsrands von Stukenbrock und
wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Grinlandflache genutzt. Im
Nordosten befindet sich ein Kindergarten als bauliche Nutzung. Das Plangebiet wird
im nérdlichen, sGdlichen und westlichen Bereich von kleineren Waldflachen gesdumt.
Eine besondere klimatische Bedeutung der Flache ist bislang nicht bekannt. Aktuelle
kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Schlo® Holte-Stukenbrock
liegen nicht vor.

Der Rat der Stadt SchloR Holte-Stukenbrock hat im Dezember 2016 ein gesamtstéad-
tisches integriertes Klimaschutzkonzept beschlossen. Konkrete MalRnahmen fir die
vorliegende Planung ergeben sich hieraus bisher nicht. Gleichwohl sollen Bauleitplane
den Klimaschutz und die Anpassung an Folgen des Klimawandels grundsétzlich fo6r-
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dern. Durch die vorgesehene offene Bauweise mit v. a. Einzel- und Doppelhausern
sowie den Gebauden mit groReren Kubaturen erfolgt allenfalls eine moderate
Verdichtung. Ein lokaler Luftaustausch ist weiterhin moglich. Das stédtebauliche
Konzept sieht weitestgehend eine Orientierung der Bebauung bzw. der Wohn-
[Freiraumbereiche Richtung Siiden, Sitdwesten und Siidosten vor, sodass eine
energetisch optimierte Ausrichtung der Baukdrper umgesetzt werden kann. Im
Bebauungsplan werden extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen grundséatzlich
zugelassen. Die Beachtung okologischer Aspekte wie Verwendung
versickerungsfahiger Materialien, Dachbegriinung etc. wird ausdriicklich empfohlen.

Insgesamt werden die getroffenen Festsetzungen auf Bebauungsplanebene zur Ab-
deckung der Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung sowie hinsichtlich der
Energienutzung als sinnvoll und ausreichend bewertet. Darliber hinaus sind bei der
Errichtung von neuen Geb&uden und bei wesentlichen Anderungen an bestehenden
Hiusern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes zu beachten.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung werden nach heutigem

Stand insbesondere folgende MaRnahmen im Planverfahren vorbereitet, die weitere

Umsetzung kann aber erst im Zuge der Realisierung und in der Objektplanung erfol-

gen:

» Sinnvolle, verkehrsgiinstige Lage des Plangebiets in direkter Nachbarschaft zu
bestehenden Wohngebieten sowie in Ndhe zu Verwaltungs-/Versorgungsmaoglich-
keiten.

= Anschluss an bestehende Infrastrukturen ist méglich und sichert deren Auslas-
tung.
= Effektive Fldchennutzung ist maglich.

» Grundsatzlich gelten die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetzes, eine Nutzung regenerativer Energien ist umfas-
send moglich.

Im Ergebnis werden die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nach
derzeitigem Kenntnisstand auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung angemessen
berlicksichtigt.

5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Die vorliegende 23. FNP-Anderung sowie der Bebauungsplan Nr. 47 ,Trapphof-
straRe” bereiten die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der geplanten Wohn-
bauflaiche im Studwesten Stukenbrocks vor. Die im Rahmen des Bebauungsplans
geplanten Festsetzungen zur Héhe und Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die
vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen sollen die Einbindung der zusétzlichen
Bebauung im Ubergang zwischen Siedlungszusammenhang und der freien Landschaft
sichern.

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 23. FNP-Anderung ist nach vorangegangener Bera-
tung in den Sitzungen des Wirtschaft-, Marketing- und Stadtentwicklungs-
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ausschusses und des Stadtrats im September 2017 durch den Stadtrat am
26.09.2017 (X-242.2017-5) gefasst worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3(1) BauGB sowie die friih-
zeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR
§ 4(1) BauGB wurde im Zeitraum vom 12.03.2018 bis einschlieRBlich 10.04.2018
durchgefiihrt. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Anregun-
gen und Hinweise wurden vom Wirtschafts-, Marketing- und Stadtentwicklungsaus-
schuss der Stadt Schlo Holte - Stukenbrock in seiner Sitzung im 24.04.2018 bera-
ten. Auf der Grundlage dieser Beratungen hat der Rat der Stadt SchloR Holte -
Stukenbrock in seiner Sitzung am 08.05.2018 den Offenlegungsbeschluss gefasst
{vgl. Vorlage X-111.2018-5).

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR 4(2) wurde im
Zeitraum vom 08.06.2018 bis einschlieBlich 13.07.2018 durchgefiihrt. Uber die im
Rahmen der Offenlage eingegangenen Anregungen und Hinweise sowie (ber die
Ergebnisse des Planverfahrens wird der Rat der Stadt SchloR Holte - Stukenbrock in
seiner Sitzung am 25.09.2018 - nach Vorberatung im Wirtschafts-, Marketing- und
Stadtentwicklungsausschuss am 11.09.2018 - beraten und im Ergebnis den
Satzungs-beschluss gemé&R &8 10 BauGB fassen (vgl. Vorlage und Sitzungsprotokolle).
Auf die Verfahrens- und Beratungsunterlagen wird insgesamt Bezug genommen. Das
Ergebnis der Beratung wird hier nachgetragen.

b) Planentscheidung

Mit der vorliegenden 23. Anderung des FNP sowie des Bebauungsplans Nr. 47
«1rapphofstraRe” verfolgt die Stadt SchloR Holte - Stukenbrock i. W. das Ziel der
Entwicklung eines familienbezogenen Wohnquartiers zur Deckung des bestehenden
Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken fiur Ein- und Zweifamilienhduser sowie Miet-
/Eigentumswohnungen.

In der Gesamtschau hélt die Stadt die vorliegende Planung unter Abwé&gung der
offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander aus stadtebaulicher Sicht
fur angemessen und sinnvoll. Auf die Beratungs- und Abwégungsunterlagen des Rats
der Stadt SchloR Holte - Stukenbrock und seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

SchloR Holte-Stukenbrock, im September 2018



