Bauleitplanung der Stadt
SchloR Holte-Stukenbrock,

18. FNP-Anderung im Bereich BahnhofstraRe

Zusammenfassende Erklarung gema § 6(5) BauGB

1. Planungsziel

Das Plangebiet der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) liegt im nérdli-
chen Zentrum des Ortsteiles Schlo3 Holte, der Geltungsbereich umfasst insgesamt
ca. 3,5 ha.

Der Rat der Stadt Schlo3 Holte-Stukenbrock hat im Jahr 2007 ein neues Einzel-
handels- und Zentrenkonzept beschlossen. Ubergeordnetes Leitbild sind Sicherung
und Ausbau der Grundversorgung sowie eines attraktiven, auf Dauer lebensfahigen
Einzelhandelsangebotes. Der Bereich an der BahnhofstraRBe wird im Konzept als
zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen, in dem Einzelhandelsansiedlungen gefor-
dert und weitere Handelsentwicklungen (zentrenbildende, héherwertige Sortimente)
konzentriert werden sollen.

Mit der 18. FNP-Anderung sollen die Zielsetzungen des Konzeptes unterstiitzt
werden. Der derzeit groRflachig als Wohnbauflache dargestellte Bereich soll ent-
sprechend der aktuellen Nutzungsstruktur und der Zielsetzungen der Stadt in eine
gemischte Bauflache umgewandelt werden. Parallel zur FNP-Anderung wird fiir diesen
bisher unbeplanten Innenbereich der Bebauungsplan Nr. 36 ,BahnhofstraRe” aufge-
stellt.

2. Durchfiihrung der Umweltpriifung und Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Der Umweltbericht wurde gemalR &8 2(4) BauGB erstellt. Dem Konkretisierungsgrad
der FNP-Anderung entsprechend wurden in der Umweltprifung zunachst i.W. die
Aspekte der Flacheninanspruchnahme und der Vorbelastung durch Larmemissionen
berlicksichtigt (8 2(4) Satz 3 BauGB). Von den Fachbehérden nach § 4 BauGB vorge-
legte Informationen sind berlicksichtigt worden, auf den Umweltbericht wird verwie-
sen. Fachgutachterliche Priifungen sind fiir das vorliegende Anderungsverfahren nicht
erstellt worden, verwiesen wird jedoch auf das Zentren- und Einzelhandelskonzept der
Stadt Schlof3 Holte-Stukenbrock. Im Planverfahren wurden von Beteiligten keine zu-
satzlichen Untersuchungen angeregt.

Im Rahmen der Planaufstellung wird kein neues Baurecht geschaffen, die Zulassigkeit
der Bauvorhaben richtet sich weiterhin nach 8 34 BauGB (,Zuldssigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile”). Somit wird auch in der
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Umweltprifung deutlich, dass durch die Bauleitplanung keine zusétzlichen
Umweltbelastungen ausgeldst werden.

Der Umweltbericht stellt fest, dass im Plangebiet bereits eine Vorbelastung durch
Larmemissionen durch Kfz-Verkehr auf der BahnhofstraRe sowie durch Emissionen
von Schall und Bodenerschiitterung auf der Bahntrasse besteht. Bei Anbauten oder
Erweiterungen von Gebauden ist die Thematik des Immissionsschutzes im Einzelfall
im Genehmigungsverfahren zu klaren.

Es werden keine weiteren Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter erwartet. Durch
die Bestandsiberplanung sind Standortalternativen nicht gegeben. Umweltrelevante
Zielkonflikte bestehen auf Grund der Bestandssituation und der weitgehenden Bebau-
ung im Plangebiet nicht.

Planverfahren und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3(1) BauGB und die Beteiligung
der Nachbarkommunen und der Behdrden gemaRR 88 2(2), 4(1) BauGB wurden im
April/Mai 2008 durchgefiihrt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsphase sind
keine relevanten Stellungnahmen oder Anregungen eingegangen.

Die Entwurfsoffenlage gemaR 8§ 3(2) BauGB erfolgte vom 14.07.2008 bis zum
20.08.2008 einschlieBlich. Im Rahmen der Offenlage sind wiederum keine abwaéa-
gungsrelevanten Stellungnahmen oder Anregungen eingegangen.

In der Vorlage zur abschlieBRenden Gesamtpriifung der Planung hat der Rat der Stadt
Schlo3 Holte-Stukenbrock in seiner Sitzung am 23.09.2008 festgestellt, dass die
Bauleitplanung gemafl Umweltprifung vertretbar ist und dass auf Grund der Be-
standsiiberplanung keine Alternativen bestehen. Der Beschluss zur 18. FNP-Anderung
wurde entsprechend gefasst (siehe Vorlage VL-170.2008, einschl. bisheriger Bera-
tungsfolge).

Schlol3 Holte-Stukenbrock, im September 2008



