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Ausgangssituation und Ziel des Bebauungsplans

Anlass der Bebauungsplanneuaufstellung ist die steigende Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt
Schlof Holte-Stukenbrock. Aufgrund der positiven Entwicklung der Anzahl der Haushalte existiert
ein zunehmender Wohnungsbedarf. Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage mit der guten verkehr-
lichen Anbindung an die Sender Strale und der vertréglichen Umfeldnutzungen pradestiniert fur eine
Wohnbebauung. Es handelt sich um eine bestehende Ackerfléche, die im Nordwesten, Nordosten
und Siidosten bereits von Bebauung umgeben und bislang unbebaut ist. Im Studwesten bildet die
Sender StraRe die Abgrenzung gegeniiber dem Holter Wald, der sich stdlich der Sender Strale
erstreckt. Aus stadtplanerischer Sicht wird die Erweiterung des vorhandenen Wohngebiets innerhalb
des Siedlungsbereichs nérdlich der Sender Strake als sinnvoll erachtet. Die geplante Ergénzung des
bestehenden Wohnungsangebots innerhalb des gewachsenen Siedlungsbereichs ist aus stadtebau-
licher Sicht grundsatzlich sinnvoll, um Flachenreserven im erschlossenen Innenbereich im Sinne des

sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu mobilisieren.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine Nutzung landwirtschaftlicher Fléchen fiir Wohnbauzwecke geschaffen werden. Aufgrund

der Nachfrage soll an der Sender Strake ein differenziertes Wohnquartier mit Einzel-, Doppel- und
Mehrfamilienhausern mit insgesamt ca. 120 Wohnungen und einer Kindertagesstatte entwickelt wer-

den.

UVP-Vorpriifung des Einzelfalls

Nach §§ 1 und 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleit-
plénen eine Umweltpriifung durchzufihren.

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung gemat § 13a BauGB kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden, wenn die Grundflache
des Plangebietes 20.000 m? nicht {iberschreitet, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne,
die im engen sachlichen, rdumlichen oder zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurech-

nen sind.
Da keine anderen Bebauungsplanverfahren im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 52 stehen, greift die Kumulationsregel in diesem Fall nicht.

Die Gesamtgrofie des Plangebietes betragt ca. 31.500 m?. Zur Schaffung von Wohnraum werden
auf einer Flache von ca. 21.850 m? allgemeine Wohngebiete (WA) mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.
Hierbei ist zu beachten, dass die festgesetzte GRZ gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,6 uberschritten werden darf. Aufgrund der Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache von
ca. 2.280 m?, einer &ffentlichen Verkehrsfléche von ca. 6.250 m* und einer Flache fr die Errichtung
einer Larmschutzanlage von ca. 1.050 m?* und einer kinftigen Grundflédchenzahl gema § 19
BauNVO von maximal 0,6 liegt die hieraus rechnerisch ermittelte Grundflache bei etwa 13.100 m*.
Die Grundflache des Plangebietes halt somit die Obergrenze von 20.000 m* ein.

Das Planvorhaben erfasst auerdem keine Vorhaben, fiir die nach Anlage 1 UVPG eine UVP-Pflicht
besteht.

Gemaf der Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®) des Landesumweltvertraglichkeitsprifungs-
gesetzes (UVPG NRW) ist jedoch entsprechend der Formulierung unter der Nr. 5 ,beim Bau einer
sonstigen Strafe nach Landesrecht eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls notwendig.

Das Planvorhaben sieht auch die Errichtung einer inneren ErschlieBungsstrae vor, weshalb nach
Landesrecht die Notwendigkeit einer UVP-Vorprifung moglich ist. Daher soll nun vorsorglich eine
Vorpriifung des Einzelfalls gem&® UVPG NRW i.V.m. § 7 UVPG far die geplante offentliche Ver-

kehrsflache durchgefiihrt werden.
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UVP-Vorpriifunq — tabellarische Beschreibung und Bewertung

Die Vorpriifung des Einzelfalls erfolgt in Form einer tabellarischen Beschreibung und Bewertung
unter Beriicksichtigung der bisher im Planverfahren vorliegenden Informationen. Grundlage der Pri-
fung sind die Kriterien der Anlage 2 des UVPG NRW.
Wenn die Vorpriifung zu dem Ergebnis kommt, dass von dem Vorhaben erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen ausgehen kénne, ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufthren.

Merkmale des Vorhabens
Die Merkmale des Vorhabens und die davon ausgehenden Wirkungen auf die Umwelt sind insbe-

sondere hinsichtlich folgender Kriterien tberschlégig zu beschreiben:

Kriterium gemaR UVPG

Beschreibung / Auswirkung

Bewertung /
Erheblichkeit

NRW, Anlage 2
1.1 Geplante Festsetzung &ffentlicher Verkehrsfléche im Erforderlichkeit
GréRe des Vorhabens Bebauungsplan Nr. 52 in einer GréRe von insgesamt einer UVP-
ca. 6.250 m* Vorpriifung
- davon Bestand (Sender StraRe): ca. 2.600 m? nach Anlage 2
- davon Planung (Planstrake A+B): ca. 3.650 m* UVPG NRW
1.2 Bestand: keine erhebli-
Nutzung und Gestaltung | Die Flachen des Plangebietes sind aktuell gréitenteils chen Auswir-
kungen, auf-

von Wasser, Boden, Na-
tur und Landschaft

(mit Ausnahme der bestehenden Sender Stralte) unver-
siegelt und werden als Ackerflachen genutzt.

An drei Seiten angrenzend an das Plangebiet bestehen
bereits Wohnsiedlungen mit Erschliefungsstralien.

Die dufiere Erschliefbung des Plangebietes erfolgt Gber
die Sender Strafle (L790) und den Maik&ferweg.
Entlang der Sender Strafe ist ein Fuf3- und Radweg,
sowie ein als StraRengriin genutzter Griinstreifen vor-

handen.

Planung:

Die Planung sieht die Entwicklung der Ackerfléche in
ein kleinteiliges Wohngebiet mit ca. 120 Wohneinheiten
um. Die hierfiir notwendige innere Erschliefung soll
iiber eine ringférmige Erschlieungsstrafe mit An-
schluss an das bestehende Verkehrsnetz, hier: An-
schluss an die Sender Strae und den Maik&ferweg, er-
folgen.

Fiir den Ausbau der inneren ErschlieBungsstrale ist
eine Flacheninanspruchnahme von ca. 3.650 m* Acker-
flache notwendig.

Des Weiteren sind keine negativen Wirkungen auf die
Kriterien Wasser, Natur und Landschaft zu erwarten.

grund geringer
Versiegelung
fiir die Erschlie-
ffungsstrafle




Kriterium gemaR UVPG
NRW, Anlage 2

Beschreibung / Auswirkung

Bewertung /
Erheblichkeit

1.3
Abfallerzeugung

Abfille der Nutzungen ,Wohnen" und ,Kindertages-
statte" werden im tblichen Ausman anfallen und kén-
nen {ber die normale Abfallentsorgung beseitigt wer-

den.

keine beson-
dere Problema-
tik erkennbar
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Umweltverschmutzung
und Belastigungen

Durch die Errichtung der geplanten ErschlieBungs-
strale und die damit einhergehende Anbindung des
Maikaferweges an die Sender Strale ist eine geringfi-
gige Erhéhung der Verkehrsbelastung des Maik&ferwe-
ges und der Sender Strae zu erwarten, jedoch nicht in
Form von Uberméfigen Durchgangsverkehren oder we-
sentlichen Ziel- und Quellverkehren. Die geplante
StrafRe wird zudem WohnstralRencharakter haben. So-
mit ist die Mehrbelastung nicht als UbermaBig, sondern
als nutzungsvertraglich mit den angrenzenden Nutzun-

gen einzustufen.

keine erhebli-
chen Auswir-
kungen

1.5

Unfalirisiko, insbeson-
dere mit Blick auf ver-
wendete Stoffe und
Technologien

Im Rahmen des Vorhabens werden keine geféhrlichen
oder wassergefahrdenden Stoffe gelagert, genutzt oder

produziert.

keine beson-
dere Problema-
tik erkennbar

Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben méglicherweise beein-
trachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Be-
rucksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbe-

reich zu beurteilen:

Kriterium gemaR UVPG

Beschreibung / Auswirkung

Bewertung /
Erheblichkeit

NRW, Anlage 2

21 Das Gebiet ist bisher baulich ungenutzt und wird durch | Keine erhebli-

Bestehende Nutzungen eine Nutzung als Ackerflache, sowie die angrenzenden | chen Auswir-
Wohnnutzungen gepragt. kungen
Die bestehende Ackerfliche weist keine Erholungsfunk-
tion auf.

2.2 Wasser Keine erhebli-

Reichtum, Qualitit und | Keine Auswirkungen auf Oberftichengewsasser im Um| chen Auswir-

kungen

Regenerationsfihigkeit
von Wasser, Boden, Na-
tur und Landschaft

feld, sowie die Grundwasserqualitat/-quantitat erkennbar.




Kriterium gemiR UVPG

NRW, Anlage 2

Beschreibung / Auswirkung

Bewertung /
Erheblichkeit

Boden Keine erhebli-

Schonung des vorhandenen Bodens durch flédchenspa-| chen Auswir-

rende Erschliefung, aufgrund der Anbindung an beste-| kungen

hende Verkehrsflachen.

Natur und Landschaft Keine erhebli-
chen Auswir-

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb eines be-

reits durch Wohnbebauung gepragten Siedlungsbereichs‘ kungen

ist die biologische Vielfalt bereits eingeschrankt.

23

Belastbarkeit Schutzge-

biete/-ohjekte

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete im Plan-
gebiet

nicht betroffen

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete im Plange-
biet

nicht betroffen

Es befinden sich keine Nationalparke im Plangebiet

nicht betroffen

Es befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete im
Plangebiet

nicht betroffen

Es befinden sich keine Naturdenkmadler im Plangebiet

nicht betroffen

Es befinden sich keine geschiitzten Landschaftsbe-
standteile einschlielich Alleen im Plangebiet

nicht betroffen

Es befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope im Plangebiet

nicht betroffen

Es befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete, Risikogebiete, Uber-
schwemmungsgebiete im Plangebiet

nicht betroffen

Es befindet sich kein Gebiet mit Uberschreitung fest-
gelegter Umweltqualitdtsnormen im Plangebiet

nicht betroffen

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Gebiet mit
hoher Beviélkerungsdichte

nicht betroffen

Es befinden sich keine verzeichneten Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder als ar-
ch&ologisch bedeutend eingestufte Landschaften im

nicht betroffen

Plangebiet




Merkmale der méglichen Auswirkungen
Die maglichen erheblichen Auswirkungen sind anhand der unter den Nummern 1 und 2 aufgefuhr-
ten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 Das Vorhaben ist auf das Plangebiet begrenzt keine erheblichen
Art und AusmaR der und aus Umweltsicht unproblematisch. Unterge- Auswirkungen
Auswirkungen ordnete Auswirkungen auf Nachbarschaften durch

hinzukommende verkehrsbedingte Emissionen

sind méglich, die Wohnvertraglichkeit wird hier-

durch aber nicht beeintrachtigt.
3.2 Grenzilberschreitende Auswirkungen der Planung | keine Auswirkun-

sind nicht zu erwarten. gen

Grenziiberschreitende
Auswirkungen

3.3 Auswirkungen mit besonderer Schwere oder keine Auswirkun-

Schwere und Komplexitat sind durch das Vorhaben nicht zu er- | gen

Komplexitit warten.

3.4 Die Umsetzung der Strafe zur notwendigen Er- keine erheblichen
schlieBung des geplanten Wohngebietes und das | Auswirkungen
hiermit verbundene Eintreten der geringfiigigen
umweltbezogenen Auswirkungen ist wahrschein-
lich.

Die Nichtumsetzung des geplanten Wohngebietes
ist, aufgrund der hohen bestehenden Nachfrage
nach Wohnraum in Schlof3 Holte-Stukenbrock, un-
wahrscheinlich.

Wahrscheinlichkeit

3.5 Die geplante Fldcheninanspruchnahme fir den keine erheblichen

Bau der ErschlieBungsstralie und die hiermit ver- | Auswirkungen
bundenen umweltbezogenen Auswirkungen sind
dauerhaft.

Dauer, Haufigkeit und
Reversibilitat

Wihrend der Bauphase sind zeitlich begrenzte,
iiberschaubare Auswirkungen zu erwarten.

Fazit

Im Ergebnis der allgemeinen Vorprifung ist festzustellen, dass, die mit der geplanten Wohngebiets-
entwicklung einhergehende Planung/Umsetzung einer das Plangebiet erschlieRenden untergeord-
neten 6ffentlichen Strale nach dem bisherigen Kenntnisstand zu keinen erheblichen Auswirkun-

gen im Sinne des UVPG und/oder des UVPG NRW fiihrt.



Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind unter Umweltgesichtspunkten als geringfiigig und
vertretbar zu bewerten, wobei nicht zu erwarten ist, dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen verbleiben werden. Daher besteht nach UVPG und/oder UVPG NRW keine Pflicht zur Durch-

flihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung.

SchloR Holte-Stukenbrock, Marz 2021





